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Д*.ц,ш АЖНЫИ СУД НОВОСИБИРСКОИ

ОПРЕДЕЛЕНИЕ
г. Новосибирск

20 июня 2022 года

Резолютивная часть определения объявлена 14 июня 2022года

Арбитражный суд Новосибирской области в составе судьи Ничегоряевой О.Н., при

ведении rrротокола судебного заседания секретарем Кондратьевой Е.Ю., рассмотрев в

судебном заседании заявление фонда защиты прав граждан - участников долевого

строительства Новосибирской области по вопросу о передаче объектов незавершенного

строительства, прав застройщика и прав на IIроектную документацию в Фонд защиты прав

граждан - участников долевого строительства Новосибирской области

в рамках дела о несостоятельности банкротстве общества с ограниченной

ответственностью кПартнер-Инвест >>,

при участии в судебном заседании с использованием систем видео конференции

информационной системы картотека арбитражных дел (онлайн заседание): конкурсного

управляющего - Гордиенко Захара Андреевича (доверенность от 0|.0|.2022, паспорт),

представителя заинтересованного лица публично-правовой комrтании <Фонд развития

территорий> - Востриковой Елены Сергеевны (доверенность от 0З.02.2022, паспорт) - до

перерыва,

при участии в судебном заседанииi кредиторов - Садкина Т. А., (паспорт, лично),

Зверева И. А. (паспорт, лично) - до перерыва, Еремеева И.О. (паспорт, лично), Бутьянова А.

М., (паспорт, лично), Федотова Н.А. (паспорт, лично) - после перерыва, Лаас Е.В. (паспорт,

лично) - после перерыва, Бондаренко В. Ю.(паспорт, лично) - после перерыва, Морошан А.

,{,; (паспорт, лично) после перерыва, представителя заинтересованного лица
], i,,l

:ýz{инистерства строительства Новосибирской области Кандеева Сергея Сергеевича

(ловеренность от t1r01,.2022, удостоверение М 3), представителя зчuIвителя Фонда защиты

прав граждан - участников долевого строительства Новосибирской области - Мышлановой

Ольги Николаевны (доверенность от 10.02.202I, удостоверение 'JtlЪ 7), представителя

третьего лица Прокуратуры Новосибирской области - Эртель Виктории Александровны

(доверенность от tI.0З.20222, удостоверение ТО ]ф З26251),

установил:

Решением арбитражного суда от 22.0З.20|9 должник ООО кПартнер-Инвест>

признан несостоятельным (банкротом), конкурсным управляющим утвержден Гордиенко

Dцумеровано
печатью на
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Захар Андреевич. Одновременно в отношении должника - засгройпцака при его банкротстве

применены правила параграфа 7 главы D( Закона о банкротстве.

03.08.2021 в арбитражный суд поступило заявление Фонда защиты прав граждан -
участников долевого строительства Новосибирской области (далее - Фонд) о намерении

приобрести объект незавершенного строительства и исполнить обязательства застройщика

в отношении одного из принадлежащих обществу с ограниченной ответственностью (ла,rее

- ООО) <Партнер-Инвест> объектов в деле о его банкротстве.

Определением арбитражного суда от 09.0З.2022 (резолютивная часть определения

объявлена 05.0З.2022) заявление Фонда защиты прав грая(дан - участников долевого

строительства Новосибирской области о намерении приобрести объект незавершенного

строительства и исполнить обязательства застройrцика в рамках дела о несостоятельности

(банкротстве) общества с ограниченной ответственностью <Партнер-Инвест>

удовлетворено, назначено судебное заседание по вопросу о передаче объектов

незавершенного строительства, прав застройщика и прав на проектную документацию в

Фонд защиты прав граждан - участников долевого строительства Новосибирской области.

Сулебный акт от 09.0З.2022 вступил в законную силу в связи с принятием \|.05.2022

Седьмым арбитражным апелляционным судом Постановления, которым сулебный акт суда

первой инстанции был оставлен без изменения.

Прокуратура Новосибирской области привлечена по ее ходатайству к участию в

деле и рассмотрению заявления фонда защиты прав граждан - участников долевого

строительства Новосибирской области по вопросу о передаче объектов незавершенного

строительства, прав застройщика и прав на проектную документацию в Фонд защиты прав

граждан - участников долевого строительства Новосибирской области в качестве третьего

лица, не заявляющего самостоятельных требований относительно предмета спора в

порядке статьи 51 АПК РФ.

,В материалы дела от кредитора Синкlкова А.Г. поступило ходатайство об отложении

судебного разбирательства в связи с обясалованием судебного акта от 09.0З.2022, которым

было удовлетворено заявление Фонда защиты прав граждан - участников долевого

строительства Новосибирской области о намерении приобрести объект незавершенного

строительства и исполнить обязательства застройщика в рамках дела о несостоятельности

(банкротстве) ООО <Партнер-Инвест> в суд кассационной инстанции.

Лица, участвующие в сулебном заседании, возражали по ходатайству Синюкова А.Г.

Суд, рассмотрев заявленное ходатайство кредитора Синюкова А.Г., руководствуясь

статьей 158 АПК РФ, отказывает в его удовлетворении, доводы, изложенные в заявлении,

суд отклоняет как не отвечаюrцие требованиям статьи 158 АПК РФ. Отложение судебного
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заседания является правом, а не обязанностью суда. Суд полагает возмох(ным рассмотреть
заявление по имеющимся в материалах заявления документам, при этом учитывает, что

судебный акт от 09.0З.2022 вступил в законную силу.

Также возражающим Синюковым А.Г. в материалы депа представлены пояснения с

пРиложением отчета независимого оценщика в подтверждение факта превышения

финансирования необходимого для окончания строительства в размере З 642 000 000

РУбЛеЙ максимальноЙ величины возможных выплат возмещения участникам строительства

СО СТОРОНы Фонда, полагает что судебныЙ акт в пользу заявителя повлечет необоснованное

РаСхОДоВание бюджетных денежных средств. Также Синюков А.Г. повторно указывает на

ОТСУТСтвие с его стороны согласия на передачу объекта незавершенного строительства, не

установление судом обязанности Фонда по перечислению денежньIх средств на погашение

ТеКУщеЙ Задолженности перед собственником земельного участка в размере б 598 804

рублей.

}: В сУлебном заседании представитель заjIвитеJuI поддерж€tл заявленное требование.

Кредиторы, присутствующие в судебном заседании, конкурсный управляющий
поддержали заявление.

Также лицами, участвующими в деле выражена позиция по заявлению Синюкова

А.Г., указано не необоснованность его доводов и требований (письменные отзывы

приобщены к материалам дела)

Оценив представленные в материалы дела документы по правилам статьи 71,

Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации, арбитражный суд пришел

К ВыВоДу о наличии правовых оснований дjul удовлетворения заrIвления. При принятии

судебного акта суд руководствуется следующим.

В СОответствии с ч. 1 ст.22З Арбитражного rrроцессуального кодекса Российской

ФеДеРаЦИи, ч. 1 ст. З2 Закона о банкротстве дела о несостоятельности (банкротстве)

рассL4+триваются арбитражным судом по правилам Арбитражного процессуальЕого кодекса

Россййской ФедерациИ с особенНостями, установленными федеральными законами,

регулирующими вопросы несостоятельности (банкротства).

Согласно абзацу 1 пункта б статьи 201.15.1 Закона о банкротстве лицо, имеющее

намерение стать приобретателем земельного участка с находящiамися на нем

неотделимыми улучшениями (прав на такой земельный участок) и исполнить обязательства

застройщика перед участниками строительства, требования которьж включены в реестр
требований участников строительства, которым является некоммерческая организация

Фонда или Фонд субъекта Российской Федерации, направляет заlIвление о таком намерении

в арбитражный суд, рассматривающий дело о банкротстве, конкурсному управляющему
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(внешнему управляющему) и в уполномоченный Правительством Российской Федерации

федеральный орган исполнительной власти, осуществляющиЙ государственное

регулирование в области долевого строительства многоквартирных домов и (или) иНЫХ

объектов недвижимости.

заявление о намерении направляется и рассматривается в порядке, предусмотренном

статьей 201.15 Закона о банкротстве, с учетом особенностеЙ, установленных настоящеЙ

статьей.

Согласно пункту 1 статьи 201.15.1 Закона о банкротстве, при урегулировании

обязательств застройщика применяется возмездная передача его имущества (в том числе

имущественных прав) и обязательств иному застройщику, который булет являться

приобретателем (далее в целях настоящего параграфа - приобретатель). В качестве

встречного представления приобретатель исполняет за застройщика полученные от него в

порядке перевода долга обязательства перед участниками строительства по передаче жилых

помеjЩений.

к имуtцеству застройщика, которое может быть передано приобретателю в

соответствии с настоящей статьей, относятся земельные участки (права на земельные

участки), предназначенные для размещения объектов незавершенного строительства,

неотделимые улучшения на таких земельных участках (включая объекты незавершенного

строительства), права на проектную документацию, включающую в себя все внесенные в

нее изменения (далее соответственно - имущество, земельный участок, неотделимые

улучшения земельного участка, проектная документация).

к обязательствам застройщика, которые могут быть переданы приобретателю в

соответствии с настояrцей статьей, относятся обязательства перед участниками

строительства, ,гребования которых включены в реестр требований участников

строительства, за исключением требований участников строительства по взысканию

неустоек (штрафов, пеней) и иных финансовых санкций (далее - обязательства

i
застроиrцика).

Приобретателем мохtет быть Фонд либо Фонд субъекта Российской Федерации на

основании приня1ого Фондом или Фондом субъекта Российской Федерации решения о

финансировании мероприятий по завершении строительства объектов незавершенного

строительства, которые приняты по основаниям и в порядке, которые установлены

Федеральным законом от 29.07,20|7 N 218-ФЗ "О публично-правовоЙ компании по ЗаЩиТе

прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве)

застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской

Федерации" и Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом
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строительстве многоквартирньIх домов и иных объектов недвижимости и о внесении
изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". В случае, если
Фондом илИ Фондом субъекта Российской Федерации принято решение о

нецелесообразности такого финансирования либо решение Фонда или Фонда субъекта
Российской Федерации не было получено конкурсным управляющим в течение шести
месяцеВ сО дня принятия арбитражным судом решения о признании застройщика
банкротоr,t и об открытии конкурсного производства, приобретателем может быть Takrke

юридическое лицо' отвечающее требованиям, предъявляемым к застройщику в
соответствии с ФедераJIьным законом от З0.|2.2оо4 N 214-ФЗ "Об участии в долевом
строитеJЬстве мноГоквартирных домоВ и иныХ объектов недвижимости и о внесении
изrtенений в некоторые законодательные акты Российской Федерации''.

Пlблично-правовая компания кФонд развития территорий> (далее - Фонд) создана в
соответствии с Федеральным законом от 29 июля 201] года ль 218-ФЗ (О публично-
правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства при
несостоятельности (банкротстве) Застройщиков и о внесении изменений в отдельные
законодательные акты Российской Федерации>.

ПунктоМ 2 статьИ 201.1 5.1 Закона о банкротстве установлено, что передача
земельного участка с находящимися на нем неотделимыми улучшениями и обязательств
застройщИка в соотВетствиИ с настояЩей статьеЙ осуществляется с соблюдением условий,
предусмоТренныХ подпунктами2 - 4 пункта 3, и требований, предусмотренных пунктами 5

- 7 и 10 статьи 201.10 настоящего Федерального закона.

Передача имущества И обязательстВ застройщика, предусмотренных настоящей
статьей, допускается, если земельный участок, предназначенный для размещения объекта
незавершенного строительства, принадлежит застройщику на праве собственности или на
ином имущественном праве.

передача обязательств застройщика перед участником строительства в соответствии с
настоящей статьей осуществляется при условии полной оплаты цены договора,
предусматривающего передачу я(илого помещения, и (или) договора, предусматривающего
передачу машино-места и нежилого помещения, таким участником. Возможна передача
обязательств застройщика в случае исполнения участником строительства обязательства по
оплате жилого помещения, машино-места и нежилого помещения не в полном объеме при
условии перехода к приобретателю так}ке имевшегося у застройщика права требования по
исполнению обязательства в оставшейся части.

В силУ пункта 4 статьИ 201.15.1 Закона о банкротстве если стоимость прав
застройщика на земельный участок с находящимися на нем неотделимыми улучшениями,
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подлежащий передаче приобретателю, меньше совокупного размера требований

участников строительства, включенных в реестр требований участников строительства,

приобретатель получает право требования к застройщику в размере образовавшейся

разницы. Указанное право требования приобретателя подлежит включению в реестр

требований кредиторов в составе третьей и (или) четвертой очереди кредиторов в

соответствии с правилами, установленными статьей 201.9 настоящего Федерального

закона.

СогласнО пунктУ J.1 статьи 201.15.1 Закона о банкротстве к заявлению о намерении

Фонда илИ Фонда субъекта Российской Федераuии прилагаются документы,

подтвержДающие возможностЬ финансирОваниЯ завершения строительства объекта,

который должен быть построен на земельном участке (сведения о собственных средствах и

сведения о размерах финансирования, необходимого для завершения строительства

объекта, который должен быть построен на земельном участке), В целях подтверждения

воiйожности финансирования Фонд или Фонд субъекта Российской Федерации вправе

представить решение Фонда о финансировании мероприятий по завершении строительства

объектов незавершенного строительства, в том числе за счет имущества Фонда,

сформированного за счет имущественного взноса Российской Федерации, иных публично-

правовых образований, или решение Фонда субъекта Российской Федерации о

финансировании мероприятий по завершении строительства объектов незавершенного

строительства, в том числе за счет имущества Фонда субъекта Российской Федерации,

сформированного за счет имущественного взноса субъекта Российской Федерации.

из материалов дела следует, что 15.07.2О2| наблюдателЬныМ СОВеТОМ ФОНДа бЫЛО

принято решение о финансировании мероприятий по достройке одного из объектов

должника - объект незавершенного строитеJIьства 28-этажный 299-квартирный жилой дом,

общей площадью |g з66,32 кв.м, площадью жилых помещениЙ |2290,01 КВ.М., ПЛОЩаДЬЮ

засFроЙки 8з7,58 кв.м., со степенью готовности 40О^, расположенный по адресу:

l, 
'

Новосибирская область, г. Новосибирск, Заельцовский район, ул. ,Щ.Ковальчук, з78l| (с,р,),

Ns 2 ло генплану. Одновременно Фонд выражает намерения на приобретение прав

застройrцика на земельный участок, занятый объектом незавершенного строительства,

права на подключение (технологическое присоединение) данного объекта к сетям

инженерно-технического обеспечения и права на проектную документацию, необходимую

для завершения мероприятий по строительству,

о8.о2.2о22 Фондом было уточнено заявление, а именно, указан кадастровый номер

объекта незавершенного строительства - 54:35 :0ЗЗ045:21 .
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ранее конкурсным управляющим были представлены сведения из которых следует,
что пО состояниЮ на 10.09.2021 размер текущих платежей в соотве,l.ствии с пунктом 5
статьИ 2 l 0. 1 0 Закона о банкротстве составляет 1 464 зl б рублей.

СтоимостЬ имущества, включенного в конкурсную массу 610 500 рублей.
требования кредиторов первой и второй очереди в реестре требований кредиторов
отсутствуют.

В соответствии с отчетом об оценке J\b 229ОН/2О21 от 0з.о6.2о2L рыночная
СТОИМОСТЬ ЖИЛОГО ДОМа ЛЪ 2 (ПО ГеНПЛанУ) составляет 225 72l 000 рублей, права аренды на
1/2 земелЬного учасТка, на котороМ расположено два принадлея(ащих застройщику объекта
- 39 598 000 рублей.

В реестР требований участников строительства должника включены требования
участников строительства по дому J\Ъ 2 в размере 41 6 85З 43 0 рублей.

Совокупный размер приобретаемых праВ составляеТ 265 зl9 000 рублей, а
совокупный размер требований уrастников строительства составляет 476 85з 4З0 рублей,
то естЬ ФонД защиты прав граждан - участников долевого строительства Новосибирской
области подлежит включению в реестр требований кредиторов должника в соответствии с
правилами, установленными статьей 201.9 Закона о банкротстве в размере 2|1 5з4 4з0
рублей.

размер денежных средств, подлежащих перечислению на специальный банковский
счет составляет 704 819 рублей 98 копеек (с учетом исправленной судом опечатки).

ФонД защиты прав граждан - участников долевого строительства Новосибирской
области внес денежные средства на специальный банковский счет должника 18.04.2022.
подтвер}кдающие документы представлены в материалы дела.

Фондом не заявлено требование о включении в реестр требований кредиторов в
размере соотношения стоимости прав застройщика на земельный участок с находящимися
на нем неотделимыми улучшениями и совокупного размера требований участников
строиIелЬства, вклЮченных в реестр требований участников строительства. В связи с

указанным, суд не рассматривает вопрос о включении требования Фонда в реестр
требованиЙ кредиторОв должника. Суд не может выходить за пределы заявленных
требований.

окончательный размер денепffiых средств, выплата которых производится
гражданаМ участникаМ строительства в соотвеТствиИ с настоящиМ решениеМ, будет
определен после осуществления расчетов по требованиям граждан-участников
строительства до даты завершения процедуры конкурсного производства застройщика
банкрота, за исключением случаев, установленных действующим законодательством.
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Ilоскольку заявителем соблюдены все условия, 11редусмотренные статьями 201,10,

201.15, 201.15,1 Закона о банкротстве, необходимые для передачи прав на объект

незавершенного строителЬства, В соответстВии с абзацем 1 пунктаб статьи 201,15,1 Закона

о банкротстве в целях урегулирования обязательств застройщика перед участниками

долевого строитеJIьства, суд признает заявление Фонда о намерении стать приобретателем

прав и обязательств застройщика ооо <партнер-инвест) на объект незавершенного

строительства с кадастровым номером: 54:35:0330 45:2] , расположенный по адресу:

Новосибирская область, г.Новосибирск ул. Дуси Ковальчук, з78l1r (сrр.), Ns 2 по генплану,

и на земельный участок, занятый объектом незавершенного строительства с кадастровым

номером: 54:З5:0ЗЗо45:6, с находящимися на нем неотделимы]чIи улучшениями, прав

требований по подключению (технологическому присоединению) данного объекта к сетям

инженерно-технического обеспечения и права на проектную документацию, необходим}то

для завершения мероприятий по строительству в рамках дела Jф л45-212612018,

обоЁнованным и подле}кащим удовлетворению,

возрахсения и доводы Синюкова д.г. суд отклоняет как не обоснованные,

отсутствие согласия кредитора Синюкова д.г. на передачу объекта незавершенного

строительства, не установление судом обязанности Фонда по перечислению денежньж

средств на погашение текущей задолженности перед собственником земельного участка в

размере б 598 804 руб. не свидетельствуют о несоблюдении заявителеiчt условий,

предусмоТренных статьями 201.10, 201.15,201.15_1 Закона о банкротстве, поскольку ооо

кпартнер Инвест> не привлекаJIо дене}кные средства с использованием счетов эскроу, а

первые договоры долевого участия были заключены в 2015 году, то есть до 1 июля 2019

года, в связи с чем, в деле о банкротстве ооо <партнер Инвест> не подлежат применению

условия, предусмотренные подпунктом З пункта з статьи 201.10 и пунктом 2 статьи 201,15_

1 Закона о банкротстве об отсутствии требований кредиторов не являющихся участниками

незавершенного 0,гроительства и земельный участок, либо получения согласия от таких

кредиторов, либо перечисление средств на депозитный счет арбитражного суда в размере

достаточном для погашения требований указанных кредиторов и установленном

подпунктом 1 пункта 1 статьи 2o1.t4 Закона о банкротстве для целей передачи имущества,

IJ соответствии со статьей 201.15-1 Законао банкротстве (в редакции ЗаконаNъ151- ФЗ от

21.о6.2о19) приобретатель не обязан получать согласие заJIоговых кредиторов или

осуществлять погашение требований, обеспеченных залогом прав на земельный участок

иlитtиобъект незавершенного строительства в силу пункта 14 статьи 1б Закона 151-Фз,
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согласно справке о размере финансирования, необходимого для завершениястроительства объекта незавершенного строительства, размер финансиро вания,определенный в соответствии с ПравилаN4и принятия Фондом решения о финансировании,
утвержденных постановлением правительства Российской Федерации от 12.О9.2019 м1192,необходимый для завершения строительства объекта, по состояЕию на 15.07.2021составляет 4з5 982 683 рублей 77 копеек, при этом общий размер финансовой помощи для
фИНаНСИРОВаНИЯ УКаЗаЕЕЫХ ВЫШе МеРОПРиятий составля ет 4з9 672 9g9рублей 77 копеек.

19,08,2021 между ППК Фондом и Фондом НСо ,unoo.r""o Соглатттение J\Ъ ФЗП-28/2181-21 О фИНаНСИРОВаНИи мероПриятий по завершению строительства объектовобщества с ограниЧенноЙ ответствеНностьЮ <Партнер-Инвест>>, средства финансовойпомощи для завершеЕия строительства вышеуказанЕого объекта незавершеЕногостроительства передаются новомУ застройщикУ - ФондУ нсо в соответствии ссоглашением о финансировании.

Арбитражным судом Новосибирской области на основании статьи 16з1-
АрбитраЖного проЦессуulJIьнОго кодекСа Российской Феде РаЦии в судебном заседании09'06'2022 бЫЛ ОбЪЯВЛеН Перерыв до 15 часов 00 минут 14.06.2022. о чем сделанопубличное извещение на сайте арбитражного суда: Щ

Руководствуясь статьями 201.15-2-2 Федерального закона ко несостоятельности
(банкротстве)>, статьями 184, 185,22з Апк РФедераци и, суд

определил:

ПередатЬ ФондУ затIIиТЫ праВ граждан участников долевого строительствановосибирской области (инн или огрн) права и обязательства застройщика ооо<партнер-инвест>> на объект незавершенного строительства с кадастровым номером:54:35:033045:27, расположенный по адресу: НовосибирскаrI область, г.Новосибирск ул.Дуси Ковальчук, з78/1(стр,), М 2 по генплану, и на земельньтй ,,.tacTo*, занятый объектом

::::::1Т'ННОГО 
СТРОИТеЛЬСТВа с кадастровым номером: 54:35:0330 45:6, сЕаходящимися нанем неотделимыми улу{шениями, права требования по подключению (технологическому

присоединению) данного объекта к сетям инженерно-технического обеспечеЕия и права напроектную документацию, необходимую для завершения мероприятий по строительству.
определение подлежит немедленному исполнению и может быть обжаловано вСедьмой Арбитражньй Апелляционный суд (г.Томск) в течеЕие десяти дней со дня еговынесения.

AпeлляциoнH{UIжалoбa'ffiЬфчo"*ньrйсyдHoвoсибиpскoйoблaсти.
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